Uchwala Nr XLITI/279/10
Rady Gminy Orchowo
z dnia 25 lutego 2010r.
w sprawie uchwalenia micjscowege planu zagospodarowania preestreennego terendw w

miejscowodciach Mlecze | Kossakowo w gminie Orchowa,

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia & marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U, =
2001r. Nr 142, poz. 1591, 2 2002¢. Nr 23, poz. 220, Wr 62, poz. 358, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz, 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1053,
Mr 116, poz. 1203, 2 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 2 2006r, Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337 oz 2 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218} oraz art. 20 ust. |
ustawy 2 dnia 27 marea 2003r, o planowaniu | zagospodarowaniu preestrzennym (Dz 1. 2 2003r
Nr 80, poz. 717,z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 110, poz.
1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 | Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007r. Nr 127, poz, 880, z 2008r. Nr 123,
poz. 8O3, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz 1237 i Nr 220, poz. 1413}, Rada Gminy Orchowo
uchwala. co nastepuje:

ROZDEIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
ZLakres obowigzywania planu.

§ L.1. Uchwala sig miejscowy planu zagospodarowania pracstrzennego terendw w miej scowosciach
Mieeze i Kossakowo w gminie Orchowo, zwany dalej planem, po stwierdzeniu Jjegoe zgodnosei
zustaleniami Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania preestrzennego  Gminy
Crechown, preyjetego uchwaly nr X200V/2 18106 Rady Gminy Orchowo 2 dnia 27.02.2006r.
2. Plan obejmuje obszar o powierzehni 209 ha, polozony w granicach okreslonyeh na rysunku
planu.
3. Integralnymi ceedeiami uchwaly sy
1) rysunek planu, zatytulowany Miejscowy plan zapospodarowania prEesirzennego terendw w
migjscowosciach Mlecze i Kossakowo w Gminie Orchowe, opracowany w skali | : 1000
wraz & wytysem ze Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania preesirzennego
Gminy Orchowa, stanowigey zabgeznik nr | do uchwaly;
2) rozsirzygnigeie Rady Gminy Orchowo w sprawie rozpatrzenia uwwag wniesionych do
wylozonego do publicznego weladu projekiu planu, stinowigee zalyeznik nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygnigeic Rady Gminy Orchowo o sposobie realizacji inwestyeji 2 zakresy
infrastruktury technicznej, naletacych do zadad wlasnveh gminy, oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigee zatacznik or 3 do uchwaly,



§2. llekro¢ w dalszych preepisach uchwaly jest mowa o

10.

dzialce budowlane] — nalezy preez to rozumied dziatke budowlana, zpodnie £ ustaws 2
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nale?y przez 1o rozumied linie okredlajaca minimalng
adlegloé od linii rozgraniczajace], na kidrej dopuszeza sig sytuowanie budynkow;

obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publiczne; dla
ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

ogrodzeniu aturowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodeenie o wysokodel do 1.6 m od
poziomu terenu, w kidrym czgs¢ azurowa gtanowi minimalnie 60%% powierzchni calkowite]
ogrodzenia, a elementy betonowe dopuszezone s jedynie do wysokesei 0,3 m od poziomu
terenu;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez 1o rozumied przeznaczenie przewaiajges na
danym terenie:

przeznaczeniu uzupelnigjgcym - nalezy przez to rozumied przeznaczenic inne ni
padstawowe, dopuszezone w ustaleniach planu;

reklamie - nalezy przez to rozumieé nodnik informacii wizualmej w jukiejkolwick
materialnej formie wraz z elementami konstrukeyjnymi i zamocowaniami, nie bgdacy
szvldem, tablicy informaeyjng lub znakiem w rozumieniu przepisdw o znakach i sygnalach,
stacji bazowej i przesylowej telefonii komérkowej - nalezy przez to rozumicé obiek:
radickomunikacyjny skladajacy sie 2 urzadzen elekwro-przesylowych oraz kenstrukcji
wsporczej i zestawdw anten;

seyldach - nale?y przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnyveh oraz
przedsighioredw, ich siedzib lub migjse wykonywania dzialalnodei:

tablicach informacyinych — nalezy przez to elementy systemu informacii micjskicj, tablice z
nazwy ulicy, numer posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terendw
rielonyeh i lasdw, tablice 2 oznaczeniem przylaczy urzadzed technicznych;

terenie — mnalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

_zieleni krajobrazowej - nalezy przez to rozumieé nasadzenia zieleni o zrdznicowane)

wysokosci, wzbogacajace krajobraz, w tvim nasadzenia formowane w ksztalele pasow, grup
lub pojedynczych obiekiow.

§3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu:

- granica obszaru objgtego planem;

i



linie rozgraniczajgce teremy © rOnym  preeznaczeniu  lub  roemyeh  zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa zakazu zabudowy w odleglodei 100m od linii breegowe) zhiomikow wodnych;

strefa ochrony stanowisk archeologicznych.

granica projektowanego obszaru Natura 2000 — PLH300026 Pojezierze Gnieznienskic™
precenaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym lub literowo-cyifrowyn;
klasyfikacja drog publicenych;

przebieg i strefy oddziatywania linii elektroenergetyeznych nni SN;

ROZDZIAL 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§4, Na obszarze planu ustala sig nasigpujace przeznaczenie terenow:

1)

2)

4
3
)

7
)

9}

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbalem
MMN;

tereny zabudowy rekreacji indywidualngj, letniskowe] i pensjonatowe], oznaczong na
rysunku planu symbolem 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML, YML, 10ML,
11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML, 21ML, 22ML,
23ML, 24ML, 25ML, 26ML, 27ML, 28ML, 29ML, 30ML:

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnyeh, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM:

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U, 40U, 3U;
tereny ushug rekreacji i sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem 1US, 2US, 3US;
tereny ushug sportu, turvstyki i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem 1US/T,
2US/T;

tereny rolnicze, ornacrone na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 3R, 6R, TR;

tereny rieleni izolacyinej i preydrodnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1Z1, 221,
371, 471, 571, 621, 7Z1, RZ1, 9Z1, 10Z1, 11Z1, 12Z1, 13Z1, 14Z1, 15Z1, 16%l, 1741,
18Z1, 1921, 20Z1, 2171, 2271, 2371, 24Z1, 2521, 26Z1, 27Z1, 28ZI, 29Z1, 30LI, 314,
3271

tereny zieleni publicznej i parkowej. oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP,
3ZP, 47

10jtereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZK;

11)tereny wod powierzehniowyceh srodlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem IWS,

WS, IWS, WS, SWS, 6WS, TWS, SWS;



12Mereny drog publicznyeh klasy drogi lokalnej, cenaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-L, 2ZKD-L, 3KD-L, 4KD-L, SKI-L;

13)tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami;
1KD-I, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, TKD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D,
HED-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D,
0KD-D, 21IKD-D, 2ZKD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-0, 26KD-D, 27TKD-D, 28KD-D,
29KD-D, 30KD-D, 31 KD-D, 32KD-D, 33KD-0, 34KD-D;

14)tereny drogi wewngirznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW:;

15 iereny parkingdw, oznacrone na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP;

l6pereny infrastruktury technicznej — elekiroenergetvka, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, TE.

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu preestrzennego ustala sig:
1) zakar lokalizacii i rozbudowy obiekidw budowlanyeh | urzadzen, kidre wplywajy

negatywnie na lad preestrzenny, & w tym:

a) wolnostojgeveh rekliam;

b) tymezasowych obiektow  budowlanych, z wyjgtkiem urzgdzen zaplecza budiw
lokalizowanych w bezpodrednim sasiedziwie terenu budowy;

¢) ogrodzen pelnyeh z elementdw prefabrykowanych;

d) zakaz lokalizacii wolno stojgeyeh stagji bazowych i przesylowyeh telefonii komorkowej;

e} nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicenej;

f) ramp, schoddéw i pochylni obslugujacych oblekty polofone poza teremami drig
publicznych;

) obiektow wysokich | wysokodciowyeh w rozumieniu Prawa Budowlanego;

h) zakaz lokalizacji budowli shuzacyeh reklamie i reklam w obszarze drdg publicznych.

2) nakaz:

a) zachowania zharmonizowanege wygladu clementéw wyposazenia drog, takich jak:
nawierzchnie, lalamie, tworzgeyeh spdine rozwigzanie architektonicene;

by zachowania ciaglodci poszczegdinych elementdw wyposazenia drdg, takich jak: jezdnie,
chodniki, Seiezki rowerowe tworzaeych spdjne rozwigzanie architektoniczne,

¢} zagospodarowania terenu, kidre powinno uwzgledniaé range miejsca, a wige byé
realizowane  jako  reprezentacyjne, o  wysokich  walorach  estetvcznych,
architektonicznyech i preestrzennych;

d) lokalizowania nowej zabudowy zgodnic z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

okreslonymi na rysunku planu;



e} zachowania istnigjgcych wartodciowych sadrrewies;
f)  zachowania dostepu = kazdej dziatki budowlanej do drogi publicznej,
3) dopuszezenie:

a) lokalizacji reklam i budowli shizacych reklamie w postaci szyldow i neondw tvlko na
terenach - US, US/T, U, przy czvm ich laczna powierzehnia nie moze przekraczaé 20%
powierzchni elewacji budyvnku;

b} lokalizacji obiektdw malej architekiury jednorodnych stylistycznie.

§6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, preyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji preedsigwzieé mogacych zawsze smuceaco oddzialywaé na srodowisko
okreslonyeh w przepisach odrebnych 2 wyjatkiem lokalizacii inwestyeji celu publicznego:

2) dopuszezenie stosowania szczelnych zbiomikdw bezodplywowych;

3) ochrong powierzehni ziemi, powietrza i wod zgodnie =z praepisami odrebnyvmi:

4) wszelkie oddzintywania na drodowiske wynikajace z realizacji ustalen planu nie mogy
powodowad przekroczenia standarddéw jakosci Srodowiska., okreslonych przepisami
odregbnymi, poza terenem do ktdrepo inwestor posiada tytud prawny;

5) zastosowanie zabezpieczen dla nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia ruchu
kolowego przed infiltracja zanieczyszczen wod opadowych do Srodowiska gruntowo-
wodnego;

6) magazynowanie i segregaci¢ odpadow w migjscach ich powstawania oraz zagospodarowanie
ich zgodnie z Planem gospodarki odpadami dla Gminy Orchowo i w  sposdh
zobezpieczajgey  Srodowiska  gnmtowo-wodne przed zanieczyszozeniem  zgodnie 2
prezepisami odrebnymi;

7) zakaz sklndowania i unieszkodliwiania odpaddw w obrebie dzialek.

8} dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnyeh usuwanych lub przemieszczanych w
zwigzku z realizaciy obicktow na miejscu pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie
spownduje przekroczen wymaganyveh standarddw jakosci gleby | ziemi, o ktorveh mowa w
przepisach odrebnych lub zpodnic z Planem gospodarki odpadami dla Gminy Orchowo |
przepisami odrebnymi;

9) zagospodarowanie zielenia wszvstkich powierzchni wolnych od utwardzenia dla terendw
publicznych, przy uwzglednieniu wymaganych planem elementdéw komunikacji i urzadzen
infrastruktury technicznej;

|0)zachowanie  istnicjacych drzew 1 krzewdw, kitore nie  koliduja z planowanym

zagaspodarowaniem terenu;

el



117 wskazuje sig, e tereny MN, nalein do terendw, dla kidrych obowigzujy dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zgodnie =
preepisami odrgbnymi;

12} wskazuje sie, #e tereny 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, S8ML, 9ML, 10ML,
1ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML, 21ML, 22ML,
23ML, 24ML, 25ML, 26ML, 27TML, 28ML, 29ML, 30ML, nalery do terendw, dla kidrych
obowigzujg dopuszezalne poziomy halasu jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkaowyeh,
zeodnie z przepisami odrebnymi;

13) wskazuje sig, #¢ tereny 1RM, IRM, naled do terendw, dla kidryeh obowigzujy
dopuszezalne poziomy hatasu jak dla terendw zabudowy zagrodowej, zgodnie = przepisami
odrghbmymi;

14) wskazuje sie, e tereny 1US, 2US , 3US, naleza do terendw, dla ktdrveh obowizzuja
dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie =
przepisami odrebnymi;

15) wskazuje sie, ze tereny 1US/T, 2US/T naleis do terendw, dla ktorych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowyveh, zgodnie 2
przepisami odrebnymi;

16} realizacjn inwestycji wymaga szezegolowego rozpoznania geotechnicznyeh warunkiw
posadowienia fundamentdw ebickiow budowlanych;

17) wszelkie oddziatywania na érodowisko wynikajace z realizacji ustaled planu nie moga
powodowaé  przekroczenia standardéw jakesci srodowiska, okreslonych przepizami
adrebnymi, poza terenem do ktorepo inwestor posiada tviul prawny,

18) dla terendw 1RM, 2RM nakaz stosowania urzadzen ograniczajgcyeh wplyw hodowli na
jokosé wod i gleb — szozelne sbiomiki na gnojéwke, plyty uszczelniajyee migjsca
gromadzenia ohornika czy kiszonek paszowych zdrenowane do zbiomika na gnojowke.

14) wskazuje sie, ze caly teren opracowania znajduje sig w granicach Powidzkiego Parku
Krajobrazowego utworzonego Rozporzydzeniem Nr 18 Wojewody Koninskiego z dnia 16
grudnia 1998r. w sprawie utworzenia Powidzkiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
Rozporzadzeniem Nr 231/06 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 29 grudmia 2006 w
sprawic Powidzkiege Parku Krajobrazowego wprowadzono okreslone  zakazy
gospodarowania;

20} wskazuje sig, #e caly teren opracowania znajduje si¢ w granicach Powidzko -
Bieniaszewskicgo Obszaru Krajobrazu Chronionego dla ktorego wprowadzono okreslone
zasady zagospodarowania obszardw;

21} wskazuje sie, ze creét terenu objetego opracowaniem zgodnie z rysunkiem planu znajduje
si¢ w granicach projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk NATURA 2000



~Pojezierze Gnieznienskie” PLH 300026, dla ktérego mogs obowiazywad okreslone
easady gospodarowania na podstawie przepisdw odrgbnych;

22) zakaz budowania nowwvch obiektdw budowlanych w pasie szerokodci 100 m od lini
brzegdw jezior z wyjatkiem obiektow shizacyeh turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej zgodnie ze strefy zakazu zabudowy w odleglodcl 100 m od linii brzegowe
zhiomikéw wodnych preedstawiona na rysunku planu | zgodnie z Rozporzadzeniem Nr
231/06 Wojewody Wiclkopolskiego z dnia 29 grudnia 2006 w sprawie Powidzkiego Parku
Krajobrazowego.

§7. 1. Dla ochrony archeolopicznego dziedzictwa kulturowego w strefie ochrony stanowisk
archeologicenyeh, ustala sig  obowigzek uzgadniania 2z Wielkopolskim  Wojewodzkim
Konserwatorem  Zabvikéw —  kierownikiem Delegatury w  Koninie, wszelkich inwestyeji
zwigzanych z zabudowaniem lub zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych,
celem ustalenia obowigzujgcego inwestora zakresu badan archeclogicznych.

2. Ma terenic 18 ML znajduje sig obiekl o walorach zabvtkowych - posesja nr 5 objety ochrong
konserwatorska,

3. Planowane roboty budowlane polegajgee na remoncie, rozbudowie, przebudowie czy rozbicree
obicktdw obj¢tvch ochrona konserwatorsha, wymagaje opinii Wiclkopolskim  Wojewodakim
Konserwatorem Zabytkdw — kierownikiem Delegatury w Koninie.

£8. W zakresie wymagan wiynikajacyeh z potrzeb ksztaltowania przestrzent publicznyeh ustala sig:

)} dopuszczenie lokalizacji elementdw zagospodarowania terenu zgodnie z paragrafem 3
ninigjsze] wehwaly:

2)  oswietlenie terenu zgodnie £ preepisami seceegdlnymi;

3) stosowanie trwalych i estetveznych elementéw zagospodarowania oraz malej architekiury
jednorodnych stvlistyveznie;

47 lokalizacje zieleni izolacyjnej i prevdrognej;

5) nakaz realizacji nasadzef w postaci szeregdw drzew w celu wydzielenia przestrzenmego
lerendw sportu i rekreac)i orte ciggdow komunikacyinyeh,

§ 9. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN, ustala sie nastepujace parametry 1 wskainki ksztallowania zabudowy oraz zagospodarowania
Lerenu;

1) lokalizacje:



a} jednego budvnku mieszkalnepo jednorodzinnego wolnostojacego na dzialce budowlanej;

bl jednego budynku gararowo — gospodarczego na 1 lub 2 stanowiska postojowe na dzialee
budowlanej;

¢} dojié i dojazddw swigzanych z funkeja terenu oz dojazddw preeciwpodarowych i drog
wewngtrznych;

d) malej architektury, odwistlenia terenu, zieleni:

¢} infrastrukiury technicznej;

2} zasady zapospodarowania terenu,

a} dopuszeza sig rozbudowe | remonty istnigjacych obiektow budowlanych pod warunkiem
zachowania ustalen niniejsze) uchwaly,

b) maksymalna sumaryczna powierzehnia zabudowy — do 30% powierzchni dzialki,

c) obowigzek zachowania — 50 % powierzchni deiatki w postaci terendw zeleni -
powierzchnia biologicznie czynna;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

¢} minimalna szerokosé frontu dzialki 20 m;

f) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojgeej 2000 m2;

g) dopuszezenie wydrielenia dzialek pod drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosci 6,0 mz
bezpodrednim zjazdem na droge publiczna;

h} dopuszczenie lokalizacji przed linig zabudowy schoddw i tarasow wychodzgeych poza
niq na odleglosé do 1,5 m;

i} dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy elementdw budynku wychodzacych poza
niq na odleglosé do 1,5 m, ktore:
- usytuowane sq w calodei ponizej poziomu terenu,
- usytuowane 5§ w calodci na wysokosel nie mniejszej nik 3,0 m ponad poziomem terenu.

3) zasady | warunki zabudowy;

a) wysokost zabudowy:
- budynkdow mieszkalnvch nie wigee) niz 10 m do kalenicy od pozionmu terenu;
- budynkdw garazowo-gospodarczych nie wigeej niz 5 m do kalenicy od poziomu tereny;

b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, jedna nadziemna i poddasze
uzythowe,

¢} obowigzuja dachy skodne o nachyleniu polaci od 30 do 45 stopni, przy zachowariu 1yeh
samych spadkow na gléwnyeh polaciach dachu;

d) obiekty garazowo — gospodarcze jednokondygnacyjne,

e) kierunek gléwnej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym réwnolegly do linii
zabudowy;

f) ogrodzenia aiurowe na granicy dziatek wzbogacone zielenig;



g) zakar realizowania budynku garatowego wolnostojgeego w linii zabudowy od strony
drog publicznych,

k) budynek garazowo-gospodarczy moze byé zblokowany z budynkiem mieszkalnym lub
jako pomieszezenie whudowane,

1) dopuszeza sig realizacje budynkow gararowo-gospodarczych blizniaczych na granicy
dzialek sasiadujgevch 2 soba;

J) poziom parteru nie moze byé zlokalizowany wyzej jak 90 cm powyaej grumtu w migjseu
realizacji ghdwnego wejdeia lub wjazdu do budynku,

k) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drég publicznyeh musi byé wykonane jako
azurowe z przefwitami na minimalnie 50% powierzehni, wysokodé ogrodzenia do |60
em,

1) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatéw betonowyeh i materiatow odpadowyeh:

§ 10. Na terenach zabudowy rekreacji indywidualnej, letniskowej i pensjonatowej, oznaczonyeh na
rysunku planu symbaolami 1ML, ZML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, SML, 9ML, 10ML, 1ML,
12ZML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML, 18ML, 19ML, 20ML, 21ML, 22ML, 23ML, 24ML,
25ML, 26ML, 27TML, 28ML, 29ML, 30ML ustala si¢ nastepujace parametry i wskasniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
1} lokalizacje:
a) jednego  budynku rekreacii indywidualne] lub letniskowej lub  pensjonatowego
wolnostojacego na dzialce budowlane;
b) jednego budynku garazowo — gospodarczege na dzialce budowlanej;
¢) dojsé i dojazdéw zwigzanych z funkeja terenu oraz dojazdéw przeciwpodarowych i drig
wewngtrznych:
d) malej architekmury, oéwistlenia terenu, zieleni:
¢} infrastruktury rechnicznej;
) dla terenu 18ML dopuszezenie funkeji ustugowej w zakresie gastronomi i turystyki:
2) easady zagospodarowania terenu,
a) maksymalna sumaryezna powierzchnia zabudowy — do 25% powierzehni dziatki,
b) obowiazek zachowania - 60 % powierzchni dzialki w postaci terendw zieleni -
powierzchnia hiolagicznie ¢zvnna;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
d) minimalna szerokosé frontu dzialki 20 m;
) minimalna powierzchnia dzialki dla zabudowy wolnostojacej 1500 m2:
f} dopuszezenie wydziclenia dzialek pod drogi wewngtrzne o minimalnej szerokogci 6.0 m

£ bezpodrednim zjardem na dropg publiczna;



g) dopuszczenie lokalizacji przed linia zabudowy schoddw i larasow wychodzaeyvch poza
nig na odleglodt do 1.5 m;
h) dopussczenie lokalizacii preed linia zabudowy elementaw budynku wychodzaevch poza
nig na odleglodé do 1.5 m, Kidre:
- usytuowane sa w calodei ponizej poziomu terenu,
- usylowane s4 w calosci na wysokodei nie mmnigjszej niz 3,0 m ponad poziomem
terernu.
3) zasady i warunki zabudowy:
a) wysakosé zabudowy!
_ budynkéw rekreacji indywidualnej, letniskowe] Jub pensjonatowego nie wigeej niz 9
m do kalenicy od poziomu terenu:
budynkaw garakowo-gospodarezych nie wigee niz 5 m do kalenicy od poziomu
terents
b) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja podziemna, jedna nadziemna i poddasze
wrythowe,
¢) obowiazujg dachy skoéne o nachyleniv polaci od 30 do 45 stopni, przy zachowaniu tych
samych spadkow na glownych polaciach dach
d) obiekty garazowo - gospodarcze jednokondygnacyne,
¢) kierunek glownej kalenicy dachu na budynku rekreacji indywidualnej, letmiskowym [ub
pensjonatowym rdwnolegly do linii zabudowy;
f) ogrodzenia azurowe na granicy dzialek wzbogacone zieleniy;
g) zakaz realizowania budynku garazowo - gospodarczego wolnostojgcego wo lini
zabudowy od strony drog publicenych,
h) budynek garazowo-gospodarczy mofe byé zblokowany 2z budynkiem rekreacji
indywidualinej, letniskowym lub pensjonatowym lub jako pomieszczenie whudowane,
i) dopuszeza sie realizacje budynkéw garazowo-gospodarczych blizniaczych na granicy
dzialek sgsiadujacych ze soba:
i) poziom parteru nie moze byé zlokalizowany wyzej jak 90 cm powyzej gruntu w migjscu
realizacji glownego wejdcia lub wiazdu do budynku,
k) ogrodzenie dziatki budowlanej od strony drog publicznych musi byé wykonane jako
arurowe 7 prreswitami na minimalnie 30% powierzchni, wysokodé ogrodzenia do 160
I,

1) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatdw betonowych | materialéw odpadowych;



§ 11. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ralnych, hodowlanyeh i ogrodniczyeh,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1RM, 2RM, ustala sie nastepujgee parametry i wakamiki
ksrtaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszeza sig lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dedabce;
B) budynkéw garazowych, gospodarczych i produkeii ogrodniczej;
c) dojst i dojardow zwigzanych z funkejq terenu oraz dojazdéw preeciwpodarowych;
¢} malej architektury i odwietlenia terenu:
2) zasady zagospodarowania terenu,
a) dopuszeza sig rozbudowe | remonty istniejacych obiektow budowlanych ped warunkiem
zachowania ustalen niniejszej uchwaly,
b) maksymalna sumaryczna powierzehnia zabudowy: do 40% powicrzchni dzialki,
¢) obowiazek zachowania — 30 % powierzchni dzialki w postaci terenow zeleni -
powierzchnia biologicznie czynna,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
e) powierzchnic terenu nie wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze pozostaig
w wykorzystaniu rolniczym, bez prawa zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem ludzi
f) na terenach rolnych dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne]
oraz drog deojazdowyeh;
3) zasady | warunki zabudowy:
a) wysokode zabudowy
- budynkéw mieszkalnyeh nie wigeej niz 10 m do kalenicy od poziomu terenu,
- budynkdw garazowych, gospodarczych i produkgji oprodniczej nie wiecej niz 7 m do
kalenicy od poziomu terenu,
b) liczba kondygnacji w budynkach mieszkalnych: jedna kondygnacia podziemna, jedna
nadziemna i poddasze uzytkowe,
¢} obowiazuja dachy skosne o nachyleniu polaci od 30 do 45 stopni,
d) obiekty garazowe, gospodarcze i produkcii ogrodniczej - jednokondygnacyjne,
¢) kierunek glownej kalenicy dachu na budynku mieszkalnym réwnoleghy do linii
zabudowy,
g) zakaz realizowania budynkdw garadowych i gospodarczych wolnostojacyeh w linii
zabudowy od strony drbg publicenych,
i) dopuszeza si¢ realizacje budynkow garazowych i gospodarczych blizniaczyeh na granicy
dzialek sasiadujacych ze sobg;
i) poziom parteru budynku mieszkalnego nie moze byé zlokalizowany wyzej jak 0 cm
powyiej gruntu w migjscu realizacji gldwnego wejscia lub wjazdu do budynku,



k) ogrodzenie drialki budowlanej od strony drog publicznych musi by¢ wykonane jako
arurowe 2 przefwitami na minimalnie 50% powierzchni, wysokos¢ ogrodzenia do 160

<,

§ 12, Ma terenach zabudowy ustugowej, comaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U,
SU, wstala sie nastepujgce parametry i wskadniki kszmahtowanin sabudowy oraz zagospodarowania
terenu;
1) lokalizacjg:
a) jednego budynku uslugowego na dzialee budowlanej z zakresu ushuig, handlu,
gastronomii, administracji i turystyki;
b} jednege budynku garazowo — gospodarczego na dziales budowlanej;
c) dojéé i dojardéw zwiazanych z funkcia terenu oraz dojazddw przeciwpozarowych i drog
wewngtrznych:
d) mabej architekiury, oswietlenia terenu, zieleni;
¢) infrastruktury techniczne);
2) zasady zagospodarowania terenu,
a) maksymalna sumaryczna powisrzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,
b) obowigzek zachowania — 50 % powierzchni dzialkl w postaci terendw zieleni -
powierzchnia biologicznic czynna;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
d) minimalna szerokoséé frontu dzialki 20 m;
e) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojacej 1500 m2;
f) dopuszezenie wydzielenia dzinlek pod drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosel 6,0 m
z bezposrednim zjazdem na drogg publiczna;
¢) dopuszezenie lokalizacji przed linig zabudowy schoddw i tarasdw wiychodracych poza
nig na odleglosé do 1.5 m;
h) dopuszezenic lokalizacji przed linia zabudowy elementéw budynku wychodzieyeh poza
nig na odlegioéé do 1,5 m, kidre:
- usytuowane sg w calodei ponike] poziomu terenu,
- usytuowane s w calosci na wysokodei nie mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem terenu,
3) zasady i warunki zabudowy:
a) wysokosé zabudowy:
budvnkdw usfugowyeh nie wigeej niz 12 m do kalenicy od poziomu tereny;
- budynkdw gararowo-gospodarczych nie wigee] niz 6 m do kalenicy od powiomu
terenu;

b} liczba kondygnacji: jedna kondygnagja podziemna, 2 kondygnacje nadziemne



¢} obowigzuja dachy skodne o nachyleniu polaci od 18 do 45 stopni, prey zachowaniu tych
samych spadkdw na gléwnych polaciach dachu:

d) ohiekty garazowo — gospodarcze jednokondygnacyine,

¢} kierunek gléwnej kalenicy dachu na budynku ustugowym réwnolegly do linii zabudowy;

£) ogrodzenia azurowe na granicy dzialek wzbogacone zielenig;

g) 2akaz realizowania budynku garatowo - gospodarczego walnostojgeepo w linii zabudowy
od strony dréde publicznyeh,

h) budynek garazowo-gospodarezy moze byé 2hlokowany z budynkiem ustupowym lub jako
pomieszezenie whudowane,

it dopuszeza si¢ realizacje budynkiw garazowo-gospodarczyeh bliZnisczyvch na granicy
drialek sasiadujacyeh ze sobg:

i) poziom parteru nie moze byé zlokalizowany wyzej jak 90 cm powyzej gruntu w migiscu
realizacji ghiwnego wejécia lub wjazde do budynku,

k) ogrodzenie deiatki budowlanej od strony drbg publicenych musi bvé wykonane joko
azurowe z prreswitami na minimalnie 30% powierzchni, wysokosé ogrodzenia do 160
cm,

I} enkaz wykonywania ogrodzen 2 prefabrykatow betonowyceh | materialdw odpadowyeh;

§ 13. Na terenach zabudowy uslug rekreacji | sportu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US,
2US, 3US, ustala sig nastgpujace parametry i wskamiki ksztattowania zabudowy oraz
zapospodarowania terenu:
1y dopuszezenie lokalizacji:
ap urzgdzen sportowych i rekreacyjnyeh na wolnym powietrzu:
- dla terendw 2US, IUS:
- plazy piaszczysie] i rawiaste),
= POIMOSTon;
- preystani wodnej dla spreetu plywajacego;
- dln terenow 1U5;
- urzgdzen sporowych | wyposazenia placdw zabaw, itp.
by dojsd | dojazdow zwiazanych z funkeja terenu oraz dojazdbw preeciwpoiarowych i
drdg wewngtrznyeh;
ch malej architektury. odwietlenia terenu, zieleni;
dy infrastruktury techniczne;:
2) zasady zagospodarowania terenw.
a) obowigzek =zachowania = 50% powierzchni dzialki w postaci terendw zieleni

powierzehnia biolagicznie crynna;



b} zachowanie i ochrong istnicjgoej zielend, w tym kraewow i drzew;

¢} zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od urwardzenia terendw;

d) nakaz dostosowania zieleni do lokalnyeh warunkéw glebowo-wodnych:

&) dopuszeza sig wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej gminy;
) dopuszezenie lokalizacji ogrodzen azurowych | zabezpieczajacyeh;

g) dopuszezenie lokalizacji tablic informaeyjnyeh.

§ 14. Na terenach zabudowy ushug sportu, turystyki i rekreacji, ornacrzonych na rysunku plang
symbolami 1US/T 2US/T, ustala sie nastgpujace parametry i wshadniki kaztabtowania mbudowy oraz
Zagospodarowania teneni:
1} dopuszczenie lokalizacii:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych dla dzieci, miodziezy i dorostych na walnym
powietrzu:
b) budynkéw ustugowych na dzialee budowlanej zwigzanych z funkcjy terenu - ushugi
rekreacji, sporty, wrystyki. gastronomii i hotelarstwa;
¢} jednego budynku garazowo — gospodarczego na dzialce budowlaney;
d) dajéé i dojazdéw zwiazanych 2 funkejq terenu oraz dojazdiw przeciwpozarowyeh i drog
wewngtrznych;
e) malej architektury, oswietlenia terenu, zieleni;
f) infrastrukiury technicznej;
2) zasady zagospodarowania teremu.
1) maksymalna sumaryczna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,
b) obowigzek zachowania — 50 % powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni -
powierzchnia biologiczme czynna;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
d) minimalna szerokodé frontu dziatki 200 m;
e} minimalna powierzchnia dziatki 2000 m2;
f) dopuszczenie wydzielenia dziatek pod drogi wewngtrzne o minimalnej szerokosei
6,0 m z bezpoérednim zjazdem na drogg publiczna;
g} dopuszezenie lokalizacji przed linig zabudowy schoddw i taraséw wychodzaeych
poza nia na odlegloéé do 1.5 m:
h) dopuszezenie lokalizacji przed linig zabudowy elementdw budynku wychodzaeych
poza mig na odleglosé do 1.5 m. kidre:
- usytuowane s3 w calodel ponizej poziomu terénu,
- usytuowane s3 w caloci na wysokodel nie mniejszej niz 3,0 m ponad poziomem lereny.
3) zasady i warunki zabudowy:
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o) wysoko s sabudowy:

- budynkidw ushugowych nie wigcej niz |2 m de kalenicy od poziomu terenu;

- budynkdw gararowo-gospodorezyeh nie wigeej niz 6 m do kalenicy od poziomu terenu;

b) liczba kondygnacji: jedna kondvenacja podziemna, dwie kendygnacie nadziemne i
poddasze uiytkowe,

) ohowigzujg dachy skodne o nachyleniu potaci od 18 do 45 stopni. prey zachowaniu tych
samych spadkow na gléwnych polaciach dachu;

d) obiekty garazowo — gospodarcze jednokondyenacyjne,

e} kierunek gléwnej kalenicy dachu na budynku ustugowym réwnolegly de linii zabudowy;

f) ogrodzenia aurowe na granicy dzialek wzbogacone zielenia;

gl zakazr realizowania budynku garsrowo — pospodarczego wolnostojacego wo linid
zabudowy od strony drag publicenych,

h) budynek garazowo-gospodarczy moze byé zblokowany z budynkiem ustugowym lub jako
pomieszezenie whudowane,

i) dopuszeza sig realizacje budynkdw garazowo-gospodarczych blizniaczych na granicy
dziabek sasiadujgeveh ze sobg;

j) poziom pariery nie moze byé zlokalizowany wyiej jak 90 em powyse] gruniu w miejscu
realizacii ghvwnego wejscia lub wijazdu do budynku,

k) ogrodzenie dziatki budowlane] od strany drdg publicznyeh musi byé wykonane jako
arurowe Z predwitami na minimalnie 508 powierzchni, wysokodé ogrodzenia do 160
o,

I} akaz wykonywania ogrodeen 2 prefabrykatdw betonowych i materialow odpadowyeh;

1) dopuszeza sig nie wykonywanie oprodzeniz na cabej dhugodei frontu dzialki lub na jego

fragmencie, dla zorpanizowania: stanowisk postojowyeh, dojscia do budynku.

§15. Na terenach zieleni izolacyjnej i przydrozne], oznaczonych na rysunku planu symbolami 121,
2L, 3Z1, 4Z1, SZ1, 6Z1, TEZL, 8Z1, 921, 1021, 11Z1, 1271, 13Z1, 14Z1, 1571, 16Z1, 1721, 1871,
1971, 2021, 21Z1, 2271, 23Z1, 2471, 2521, 26Z1, 27Z1, 28Z1, I9Z1, 30Z1, 31Z1, 32Z1 ustala sig
nastgpujace parametry zagospodarowania teremu:
1} lokalizacje:
a) zeleni izolacyjnej, przydroénej o charakterze alei i zieleni parkowej;
b} utwardzonych alejek parkowych stanowigeych ciggl pieszo-rowerowe;
¢) malej architektury i owictlenia terenu;
d) dojéd | dojarddw zwigranyeh z funkeja tereny oraz dojarddw przeciwpozarowych:
2} zasady zagospodarowania terene.

a) obowinzek zachowania — 70% powierzchni dzialki w postaci terenow zieleni -
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pewierzchnia biologicenie czynna;

#) zachowanie i ochrone istniejace] zicleni, w tym krzewdw i dreew;

¢} zapospodarowanie zielenin wszystkich wolnych od utwardzenia terenow;

d) nakaz dostosowania zieleni do lokalnyeh warunkéw glebowo-wodnych;

&) dopuszeza sig wprowadzenie sieci i urzgdzen infrasiruktury technicznej gminy:

f) zapospodarowanie zielenin obszardw, na ktorych wystepuje infrastrukiura techniczna
Zgodnie z przepisami szezegoinymi;

¢) nakaz wykonywania niezbgdnych prac z zakresw: regulacii, w celu utrzymania terenu,
nasadzen Jub wycinki drzew i krzewdw, oraz innych dzialan 2wigzanych z konserwacjy i
ulrzymaniem zieleni,

h) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych i zabezpieczajaeych;

i) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych,

§16. Na tercnach zieleni publicznej i parkowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP,
2ZP, 3ZP, 4Z.P, ustala sie nastepujgce parametry zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:

g} zieleni publicene], urzadeone], o charakierze parkowyim;

b) utwardzonych alejek parkowych stanowigeych ciagi pieszo-rowerowe;

¢) dopuszezenie lokalizacji plactw zabaw i urzgdzen sportowo-rekreacyine dla dzieci;

d) dojéé i dojazddw ewiazanyeh 2 funkejg terenu oraz dojazddw przeciwpoarowych;

e) malej architekiury i odwictlenia werenu;

2) znsady zagospodarowania terenu.

a) obowigzek zachowania — 80% powierzchni dziatki w postaci terendw zieleni
powierzchnia biclogicznie ceynna,

b} zachowanie i ochrong isinigjacej zieleni, w tym krzewow 1 drzew;

¢) zagospodarowanie #ieleniy wszystkich wolnych od utwardzenia terendw,;

d) nakaz dostosowania zieleni do lokalnych warunkow glebowo-wodnych;

e) dopuszeza sie wprowadzenie sieci i urzgdzei infrastruktury technicznej gminy,

f) zagospodarowanie zielemiy obszardw, na ktdrych wystgpuje infrastruktura techniczna
zgodnie z prepisami szezegdlnymi;

¢) nakaz wykonywania niezbednyeh prac z zakresu: regulacji, w celu utrzymania terenu,
nasadzed lub wyeinki drzew i krzewdw, oraz innych dzialai zwigzanych z konserwacjy i
utrzymaniem zieleni,

h) dopuszezenie lokalizaeji ogrodzen azurowyeh i zabezpieczajgeych;

i) dopuszezenie lokalizacji tablic informacyjnych.



#17. Na terenach zicleni krajobrazowe] ornaczonveh na rvsunku planu symbolami ZK, ustala sig
nastgpujace parametry zagospodarowania terenu:
1] lokalizacje:
a} zieleni krajobrazowej;
b} dojsé i dojazdéw ewiazanych z funkeiq terenu orae dojazdow przeciwpozarowyeh:
¢} male architektury | odwietlenia terenu;
2) zasady zagospodarowania terenu,
a) dopuszeza sig wprowadzenie sieci | urzadzen infrastruktury technicznej gminy;
b) zakaz realizacji utwardzonych drog publicznych za wyjatkiem dojazdow gospodarczych
i preeciwpozarowych;
¢) nakaz wykonywania niezbgdnych prac z zakresu: regulacji, w celu utrzymania terent,
nasadzen lub wycinki drzew i krzewdw, oraz innyeh dzialan zwiazanyeh z konserwacia i

utrgymaniem zieleni.

§18. Na terenach wod srodladowych powierzchniowych, oznaczonyeh na rysunku plany symbalami
IWS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, TWS, 8WS, ustala sig nasigpujace parametry
zagospodarowania terenu:
17 lokalizacjg:
a) wid drodlgdowyeh powierzchniowych — eieki | zbiorniki wodne:
2) zasady zagospodarowania terenu:
8) ustala si¢ zakaz zrzutu wszelkich $ciekéw komunalnyeh do zhiomika wodnego,
b) nakaz wykonywania prac regulacyjnyeh i porzadkowych;
¢} dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej,
d) dopuszczenie lokalizncji urzadzen i elementdw zapospodarowania: przepusty, kladki,
mostki, pomosty; umocnienia brzegdw,
€) w sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwaly w zakresie uiytkowania terendw W5
majq zastosowanie preepisy szozegoine,

4§ 19, Ma terenach upraw rolnych, oznaczonych na rvsunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5Rt,
61, 7R, ustala si¢ nastgpujgee paramelry zagospodarowsnia terenu:
1) lokalizacje:
a) gruntéw wylacznie pod uprawy polowe, taki, pasiwiska - uprawy rolne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji obiekidw mieszkalnych i produkeyjnych, sktadowyeh , magazynowyeh |
ustugowych;
b) dopuszcza sig wprowadzenie sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej gminy;



¢} w sprawach nie uregulowanych ninigjses uchwata w rakresie uzylkowania terencw 1R,

IR, 3R, 4R, 5R, 6R, TR, maja zastosowanic przepisy szczegolne.

& 20. Na terenach drdg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, ZKD-L,
IKD-L, 4KD-L, SKD-L, 1IKD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, TKD-D, 8KD-),
OKD-I), TIKD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16K D-D, 17TKD-I, 18KD-I),

19KD-D,

20KD-D, 21KD-D, 22KD-13, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-1, 27TKD-D, 28KD-

I, 29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D oraz dla terendw KDW, 1KP , 2KP,
JKP, 4KP ustala sig:
1} klasyfikacjg:
a) dla terendw 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L - droga klasy lokalnaj;
b} dla terendw 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-D, 6KD-D, TKD-D, 8KD-D, 9KD-

D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, I4KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 1TKR-1,
18KD-D, 19KD-D, 20KD-I, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-1), 26KD-
D, 27KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, HKDD -
droga klasy dojezdowej:

¢} dla terendw KINWY - droga wewngirzna;
d) dia terenow 1KP, 2KP, 3KP, 4KP - tereny parkingow;
27 dla terendw: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L zgodnie z rysunkiem planu:

aj
b)

c)

d)

2)

szerokose w liniach rozgraniczajacyeh od 12m do 15 m;

uklad jedno jezdniowy, z dwoma pasami ruchu po jednym na kazdym kierunku ruchu 2
dopuszczeniem zwigkszenia ilodei pasdw ruchu w strefach skrzyzowan,

dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zamiany jednego chodnika na ciag pieszo-
FOWETDWY}

nakaz co najmnie) jednostronnych nasadzen drzew wzdhuz pasa jezdnego;

zachowanie istniejacyeh drzew i krzewow, kidre nie koliduja z planowanym
ragospodarowaniem terenu;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdow terenow,
przy uwezglednieniu  wymaganych planem elementéw  komunikacji 1 urzadzen

infrastrukiury technicznej;

1) dla terendw:1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, SKD-I, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,
10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D,
19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D, 25KD-D, 26KD-D, 2TKD-D,
28KD-D, 20KD-D, 30KD-D, 31KD-D, 32KD-D, 33KD-D, 34KD-D zgodnie z rysunkiem

planu:

al

szerokodéé w liniach ropgraniczajacych od 10m do 12 m;



B) uklad jedno jerdniowy, z dwoma pasami ruchu po jednym na kazdym kierunku rechu 2
dopuszezeniem zwigkszenia ilodel pastw ruchu w strefach skrzyzowar,

¢} dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zamiany jednego chodnika na clag pleseo-
TOWEFDWY;

d) nakaz ¢co najmniej jednostronnych nasadzen dreew wzdhuz pasa jezdnego:

e) zochowanie istnigjacych dreew 1 krzewdw, kidre nie koliduja 2z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

f) zagospodarowanic zielenig wszystkich wolnveh od utwardzenia fragmentdw terendw,
przy uwzglednieniu  wymaganych planem elementéw  komunikacii i urzadecn
infrastruktury techniczne;

4} dla terendw KDW zgodnie z rysunkiem planu: uklad jednoprzestrzenny z jednym pasem
ruchu pieszego i kolowego w istnicjaeych liniach rograniczajacych;

5) dla terendw 1KP, 2KP, IKP, 4KP zgodnie z rysunkiem plandw obszar stanowisk
postojowych oraz migjsca wjazdu | wyjazdu na droge publiczna,

§21. Na terenach infrastruktury technicznej-elektroenergetyka, oznaczonych na rysunku plany
symbolem 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E, TE, ustala sig naslgpujgee parametry zagospodarowania ferenu:
1) lokalizagje:

stagji transformatorowych. Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci bedzie mozliwe po

okresleniu zapotrzebowania na moe, W uzasadnionych preypadkach dopuszeza sig inna niz

zaznaczone na zalaczniku mapowym lokalizacie stacji transformatorowyeh, W przypadku

koniecznosci budowy stacji transformatorowych na terenach innych niz okredlone w planie,

przedsigbiorstwo energetyezne wskaze miejsca pod ich budowse, Jezeli przedsiehiorstwo

energetyczne nie bedzie moglo pozyskaé wskazanego gruntu dla potrzeb budowy stacji

transformatorowych nowe migjsee wskaze Urzad Gminy w Orchowie.

2} zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia dzialki od 25 do 50 m2:

b) dla lokalizacji urzadzen elekiroenergetycznych nie ohowiazuia nieprzekracralne linie
zabudowy,

¢) dopuszcza sig wprowadzenie zieleni izolacyjnej;

d) zakaz realizacji utwardzonych drog publicznych za wyjgtkiem dojazdéw gospodarceych
i preeciwpoearowych;

€} nakaz wykonywania niezbednych prac z zakresu: regulacii, w celu utrzymania terenu,
nasadzen lub wycinki drzew | krzewdw, oraz innych dziatan zwigzanych z konserwacja i
utrzymaniem zieleni;

f) w sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala w zakresie uzytkowania terendw E,
majj zastosowanie praepisy szczegilne,



§22. W planie nie wyznacza sig teremdéw wymagajacych wszcpecia postgpowania scalania i
podrialu nieruchomosgei w rorumieniu przepiséw odrebnych; nie okresla sig takze szozepdiowyeh
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodei w roFumicniu przepisow odreboyveh.

§23. Okredla sig szczegdine warunki ragospodarowania terenbw oraz ograniczenia w ich
weytkowaniu, w lym zakaz zabudowy zgodnie 2 przepisami szezegdinymi.
1) Strefy oddzialywania linii elektroenergetycanych:
a) SN 15kV po 7.5 m od rzutu poziomego skrajnych przewoddéw na zewnatrz linii;
b} nn 0.4 KV po 3.0 m od rzutu poziomego skrajnych przewoddw na zewnatre linii;
¢} na obszarach swef oddzialywania linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz
lokalizowania wszelkiej zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej.
2) Strefa zakazu zabudowy w odleglosci 100m od linii brzegowe) zhiomikdéw wodnych .

§ 24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy | budowy systemdw komunikacji ustala sig:

1) szerokoéé drog w lininch rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2] zachowanie ciaglodci powigzan elementéw pasa drogowego. W szezepolnosd jezdni,
chodnikéw, sciezck rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnegwznym ukladem
komunikacyjnym 2z uwzglednieniem ustalen planu;

3} dopuszczenie etapowania przy rozbudowie ukladu drogowego zpodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszezenie lokalizacii dodatkowych. nie wymienionyeh planem elementdw  ukladu
komunikacyjnego, w tym drogowych obiektow ingzynierskich:

5) parametry ukiadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjq i przepisami odrgbnymi;

6) w zalernosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dzialce petnych potrzeb
parkingowych zgodnie z przepisami szezegdlnymi:

7) realizacje drog rowerowych zgodnie z warunkami technicznymi;

%) dopuszczenie jednego zjazdu dla kardej dzialki budowlanej, przy czym dla dziatek
naro#nych usytuowanie zjazdéw poza strefy skrzyzowan;

9) parkowanie w granicach dzialki budowlanej:

a) dla obiekidw uslugowych, z wyjatkiem handlowych — 3 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

b) dla obiektéw handlowych 4.5 stanowiska postojowega na 100m* powierzchni
urytkowej,

¢) dla obicktow gastronomicznych 36 stanowisk postojowych na 100 miejse,

d) dla obiektow zamieszkania zbiorowego 25 stanowisk na kazde 100 migjse noclepowyeh;

2



¢} sumaryceng liczbe stanowisk postojowych wynikajaes z wymoptw parkingowych dla
obiektow wielofunkeyinych, w tym zapewnienie stanowisk postejowyeh dla osdb
niepelnosprawnych i rewertw, zgodnie z preepisami odrgbnymi,

f} lokalizacje miejsc przeladunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla obshug
oblektow 1 terendw samochodami cigarowymi w ilosei wynikajgee] z potrzeb
planowanej funkgji.

§25. W zakresic zasad modernizacii, rozbudawy i budowy systemow infrastrukiury techniezne
ustala sie:

1) zachowanie istnicjacej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu i
rozbudowy, a w przypadku lokalizacii poza terenami kamunikacji prezefodenia jej na tereny
komunikacji;

2) vdprowadzenic dciekow do sieci kanalizacji sanitamej, z dopuszezeniem do czasu Jel
realizacji stosowania szczelnych zbiornikéw bezodphywowyeh z kiorych scieki bedg
regularnie wywozone preez koncesjonowanego przewoznika do oczyszezalni Seiekdw:

3) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszezalni dcickdw za wyjatkiem tereny 2RM;

4) zagospodarowanic  wod  opadowyeh i roztopowych pochodzacveh  z terendw
nicutwardzonych oraz polaci dachowych w granicach wlasnej dziatki:

3) odprowadzenie sciekow w postaci wod opadowvch | roztopowych # powierzchni
zanicczyszezonych o trwalej nawierzchni  do sieci kanalizacii deszczowej zgodnie z
przepisami odrebnymi lub ich retencjonowanie i widme wykorzystanie do celéw nawodnien
po uprzednim podezyszezeniu do jakosci okredlonej w przepisach odrebnyveh:

f) zaopatrzenie w energig elekiryczng z sieci elektrocnergetycane;

7) budowe nowych linii elektroenergetycznych wylgeznie jake kablowych., W uzasadnionych
preypadkach dopuszeza sig budowe linii elekiroenergetyeznyeh w formic napowielrengj;

8) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Koszty zwigzane z przebudows poniesie jednostka odpowiedzialna
planowanic przestrzenne lub Podmion wechodzacy w kolizje;

9) do czasu przebudowy linii napowietrznych na kablowe zachowanie pasiw wolnyeh od
zabudowy, zgodnie z zapisem § 23 ust. |

10} dopuszczenie lokalizacii malogabarytowyeh stacji transformatorowo-rozdzielczych na
samodzielnych dziatkach o powierzchni do 50 m2 z dostepem do drogi publicznej;

I1) zezwala si¢ w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania lokalizacje zadan dia
realizacji inwestycji celu publicznego i wydzielanie terenu dla ich potrzeb w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosdeiami i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zasilanie w energie elekiryeeng odbywaé sig bedzie z istniejacej sieci
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elektroenergetyeznej SN 15KV i nn 04 kW, kidra bedrie rozbudowywuni do
wystgpujaeego  zapoirzebowania  na energig. Dopuszeza sie  budowg  sieci
elektroenergetveznej odpowiednio do zbilansowanych potraeh | zgodnie = warunkami
wydanymi przez preedsigbiorstwo energetyczne, Okreslenie ostateczne] rozbudowy siec
bedzie modliwe po ckresleniu zapotrzebowania na moc;

12} wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy whomponowaé w
projektowane  zagospodarowanie przedmiotowepo  terenu, zachowujge  bezpiecne
odleglosci zgodnie z obowigzujgeymi normami i praepisami;

13) dopuszczenie lokalizacji sieci telekomunikacyjnej na terenach komunikacji wylgcznie jako
sieci podziemnej;

14) dla stacji bazowvch telefonii komorkowsj | masziow internetowej sieci radiowej,
montowanyeh na budynkach facena wysokos¢ budynku wraz z zainstalowang stacja
hazows lub masztem musi by¢ mnigjsza niz 30,0 m npt.

15) do celéw grzewczych nalezy stosowad paliwa charakteryzujace sig niskimi wskaznikami
emisyinymi takie jak: paliwa plynne, gazowe, stale - drewno, biomasa, lub alternatywne
#rodia enerpii;

16) zaopatrzenie w wode z gminngj sieci wodociggowe;

17) dopuszczenie lokalizacji studni z  wykorzystaniem wody  wylgeznie dla  celiw
gospadarezyeh:

I18) w zakresie sieci gazowych:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny grupy ustala sig 2 sieci gazociggow sredniego cismienia
zgadnie z obowiazujgeym Prawem Energetycznym po kazdorazowym uzgodnieniu 2
operatorem systemu dystrybucyjnego i bedzie zalezalo od szezeghlowyeh warunkaw
technicznych i ekonomicznych uzasadniajaeych rozbudows sieci gazowe,

b) prowadzenie pazociagow w pasach drogowych,

¢) dopuszcza sig mozliwodé stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich
budowy hez koniecznosci opracowywania zmian planu,

d) zachowaé swefy kontrolowane dla gazociggéw ukladanych w ziemi zgodnie z
adpowiednim Rozporzadzeniem w sprawic warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe, obowiazujacym w dniu wydania pozwolenia na budowe
gazocigey zgodnie z przepisami Prawa budowlanege, na ktérych 1o wystgpuja
ograniczenia zabudowie i zagospodarowaniu,

e) w przypadku budowy sieci gazowej istnigje ograniczenie whasnodci wlascicieli gruntow
nad gazociagami 1j. w pasie nad gazociagiem — zwigzane z zagwaraniowaniem
dostepnosci do gazu dla shuzb eksploatacyjnych Operatora sieci gazowych:

19) przy zmianie przeznaczenia dzialek z urzadzeniami melioracyjnymi na cele nierolnicze,
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nalezy wykonaé preebudows istnigjacych urzgdzen melioracii wodnych dostosowujac je
do planowanego sposobu zagospodarcwania terenu:

20) zokaz niszezenia, uszkadzania i zanieezyszezanie urzadzen melioracii wodnyeh;

21) zakaz zmiany stosunkow wodnyeh, zasypywania oczek wodnyeh i bezodplywowych
naturalnyeh zaglebich terenu;

21) obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, o w prevpedky koniecznosei jego
naruszenia nalezy dokonaé preebudowy na koszt inwestora |ub Zaslosowac foRwidgzanic
zastepeze zgodnie 2 preepisami odrebnymi w uzgodnieniu z zarzgdeq tyeh urzgdzen,

§ 26, Nie okredla sig innych niz dotychezasowe sposcebiw | termindw lymezasowegn
zagospodarowania, urzqdzenia i wiytkowania terentw, do czasu ich ragospodarowanis zgodneps z

uchwetg,

§ 27. Ustala sig stawkg, o kidrej mowa w ar. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestreennym, w wysokodei 20 %, 2 wylaczeniem gruntéw  stanowigcych wlasiosd Gminy
Orchowo.

§ 28, L.Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Orchowo.
2, Uchwala wehodzi w #ycie po uplywie 30 dni od daty jej oploszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddetwa Wielkopolskiege,

Prrewodniczgey Rady Gminy
2y
Hieronim Adamezvk



Wojt Gminy
Orchowe
Ll
W e b

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLIE279/10
RADY GMINY ORCHOWO
z dnia 25 lutego 2010r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego plann zagospodarowania preestrzennego terendw w
miejscowadciach Mlecze i Kossakowo w gminie Orchowa,

Dnia 21 lipea 2006 roku. Rada Gminy Orchowa podjela Uchwale Nr
NXXIX/236/06 o prevstapieniv do sporzadzenia miejscowege planu zagospodarvwania
przestrzennego dla migjscownsci Mlecze 1 Kossakowo.

Teren, dla ktérych sporzadzono projekt micjscowego planu zagospodarowan a
przestrzennego zajmuje lacznie powierzchnie ok. 215 ha. polozony jest we wschodnie)
czedcl Gminy i obejmuje micjscowosci Mlecze i Kossakowo,

Prace dotyezgee migjscowepo  planu  zagospodarowania  preestreennego  dia
preedmiotowych dzialek prowadzone byly w trvbie ustawy 2 dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestreennym (Dz.. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 20051, Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, 2 2(Ritir. Nr
45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 z 2007r, Nr 127, poz. 880, oraz 2 2008r. Nr 199, poz. 1217,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413),

Zeodnie ¥ ustaleniami studium uwarunkowan | Kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Orchowo (Uchwala nr XXXV/218/06 Rady Gminy Orchowo 2 dnia 27
lutego 2006r.) dla terendw objetych uchwala widnigja zapisy:

1. ereny o wiodgeej funkeji mieszkaniowej™,

2. .tereny o funkeji rekreacyjnej”,

3. .ekosystemy lgk i pastwisk™,

4. Jtereny uzytkowane rolniczo™,

5. ekosystemy lesne i zadrzewione”,

. woddy otwarte”.

Brak planu dla przedmiotowego terenu uniemozliwial jakiekolwiek dzialania inwestyeyjne w
celu poprawy dostgpnosci terendw dla rozwoju réznorodnyeh form sportu i rekreacji . Naledy
dodaé, ¢ previete dla terenu ohjgtego planem funkeje s zgodne z kierunkami rozwoju |
polityka przestrzenng gminy Orchowo okreslonymi w studium uwarunkowan i kierankow
zagospodarowania preestreennego.

Przyjete w projekeie planu miejscowego funkeje terenu nie wplywaja negatywhie na
strukture przestrzenngy miejscowodei. Ustalenia planu nie stoja w  sprzecenosci ze
srodowiskiem naturalnym i érodowiskiem kulturowym we wiaseiwy sposéh zabezpieczajac
ochrong Srodowiska i jego zasobow. Prognoza oddzialywania na Srodowisko, dofycraca
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ocenila skutki wynikajace 2
projektowanego  przcznaczenia terenu dla drodowiska, a takze okreslila stopien
oddziatywania na poszczegilne komponenty Srodowiska i rozwigzania funkejonalne -
przestrzenne ustaled projektu minimalizujace negatywne skutki takiego oddzistvwania, W
prognozie wykazano, i2 realizacja zapisow projekiu miejscowego planu zagospodarowania
preesirzenncgo . nie wywola niepozadanych zmian w $érodowisku, natomiast udostgpni
gminie i inwestorom nowe tereny, Fwighszajae atrakeyjnoié turystyczng obszaru, zad
obecnym mieszkaficom udostepni nowe tereny rekreacyjno — sportowe, rwigkszajac



atrukeyjnoié migjsca ramiesrkanin. Projektowany plan preyczyni sie do kontroli stanu
zagospodarowania  preedmiotowego  obsearu, wprowadsi  prockelogicene  easady
inwestvejl, a takde prayeryni sip do wigkszej dbalodei o stan Srodowiska.™
W miejscu realizacii inwestyeji wystepuja wartodeiowe elementy srodowizka naturalnego.
{Obszar objety planem znajduje sie na terenach przyrodniczo prawnie chronionych: w
Powidekim Parku Krajobrazowwym, Powidzko — Bieniasrewskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu oraz czgsciowo w  granicach projektowanego specjalnego obszaru ochrony
siedlisk NATURA 2000 . Pojerierse Gniesnienskie™ PLH 300026,

W oewigzku z powyiszym. w sposth szezegdlny w planie zadbane o ochrong i
kszihowanie cennego krajobrazu preyrodniczego.
- Fragmen! opracowania w micjscowodci Mlecze, polozony jest w strefic ochrony
stanowisk archeologicenyeh. W zwiazku  tym w zapisach planu zawarty zostal zapis i&;
~dla ochronv archeologicenego deicdzictwa kulwrowego w strefie ochrony stanowisk
archeologicznych, ustala sig obowigzek uzgadniania z Wielkopolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdw — kierownikiem Delegatury w Koninie, wszelkich inwestycji
swigzanyveh # zabudowaniem lub zagospodarowaniem lerenu. a wymagajacych prac
ziemnyeh, celem ustalenia obowigzujacego inwestora zakresu badan archeologiconych.
- 2. Ma terenie 18 ML znajduje sig obickt o walorach abytkowych - posesja nr 5 objgly
ochrong konserwatorska,™
Zatem | ochrona $rodowiska kulturowezo jest na analizowanym terenie chroniona zapisami
planw. Uchwalenie planu dla preedmiotowych dziatek przvesyni sig znaczaco do polepszenia
dostepnodci bazy sporiowa rekreacyjnej dla mieszkafcow gminy,

Procedura sporzadzenia przedmiotowego plany przeprowadzona zostala zgodnic # trefeiy
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r, o plenowaniu i zapespodarcwaniu praestrzennym.
Projekt planu zostal preckazany do zaopiniowania i uzgadniania wiasciwym organom, w tym
rowniez okredlonym w oart, 43 ust. 1 ustawy 2 dnin 27 kwietnia 2000r. Prawo ochrony
srodowiska.

Zeodnie 2z art. 17 pkt 10 i 11 ww. ustawy o planowaniu i zapospodarowaniy
preestrzennvm, dnia 26 paddziernika 2009r. w Biuletynie Informacii Publicenej Gminy
Orchowo, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Orchowo oraz dnia 29.10.2009x. na tablicach
ogloszen w miejscowasci Lindwiec, opublikowano obwieszezenie Wojta Gminy Orchowo o
terminie wylozenia do publicznego wgladu projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego terenu wraz 7 Prognozy oddziatywania na Srodowisko
projekty miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego”. Fonadto w dniu 27
pazdziernika 2009r. w prasie lokalne) . Gazeta Stupecka”™ a w dniu 29.10.2009r. w tygodniku
lokalnym . Paluki” oraz w dniu 2 listopada 2009 w Wiesciach Orchowskich nr 10109
ukazaly sie stosowne ogloszenia Wéjta Gminy Orchowo o terminie wylozenia do publicenego
weladu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowyeh
dzialek wraz 2, Prognoza oddziabywania na srodowisko™

Projekt miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego wraz 7 . Prognozg
oddzialywania na srodowisko”, dotyczaca projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 9 listopada do 8 grudnia
2009 rokw. W dniv 7 grudnia 2009r. wyznaczono termin dyskusji publiczne] nad
rozwigzaniami preyjetymi w projekeie planu i zapisami w . Prognozie oddzialywania na
érodowisko™. W ustawowym terminie 1j. do dnia 22 prudnia 2009r. nie zostaly zgloszone
zadne uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania preestrzennego | Fapisiw
“Prognozy oddzialvwania na srodowiske™.



Wojt Gminy Drehowo. zgodnie z oar. 17 pkt 14 ww, ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu  przestrzennyvim,.  przedstawil Radzie Gminy Omchowe do uchwalenia
projekt vchwaly wrak 2 zalgernikami:

1} rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacenik MNr 1 do ninigjszej uchwaty,

2} rozstreygniceic Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag wiiesionyeh do projekiu
planu. stanowizgee zalgeenik MNr 2 do niniejseze] uchwaty,

3) roestreyeniecie Rady Gminy o sposohie realizacji zapisanych w planie inwestycii =
zakresu infrastrukiury technicznej, nalesacych do zadan wlasnveh gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowigce ralacenik Nr 3 do niniejszej uchwaly,

Zgodnic z art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym Rada
Gminy Orchowo uchwalita niniejszy plan miejseowy po stwierdzeniu jego zgodnosei z
ustaleniami studium vwanmkowan i kierunkdw zagospodarowania preestrzenncgo gminy
Orchowo,
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